Text zur Planurkunde
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1.1 Die Begrensung des Baugebietes '"Auf dem Siissenacker!
ist in der Planurlzunde schuarz gestrichelt eingetragen
und umfaflt den Geltungsbercich des Bebauungsplanes.
Dic im AnscchluB an dic siidliche Ortslage angeuetztc
Wohnbaufldche ist im Fléchennutzungsplanentuurf fir
Sicsbach ausgewiescnj; der Bebauungsplan ist also aus
denn Flédchennutczungsplan entwickelt.

2,1 Entsprechend der herkommlichen Bauweise wird das
Baugebict "Allgemeines Wohngeblet" - WA i, S, von
" § 4 BauhNVO -, -

2,2 Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind neben den in § 4 Abs. 2
zuldssigen Vorhaben auch allgemein zul&ssig

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2., sonstige nicht stdrende Betriebe.
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3.2 Uber das zﬁléssige MaB hinaus ist der teilweise Aus-

bau hangseitig Zreistehender Kellergeschoflzonen zu
Johnovecken dann zuldssig, wenn diec HochstgeschoB-
fldchenczahl nicht iiberschritten und der vorhandenc
natiirliche Geléndeverlauf nicht geindert wird,

3.3 Eu gilt zweigecschossige Bauweise als HGchstwert

Auunahmen von der Geschofizahl bis zu 3 Vol geuchossen
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sind nur culdssig bei Betrieben des Beherbergungsge-
werbes (§ 31 Abs. 1 BBauG).

Bauweise !
——————— (
f
Lol Es gilt of enc: Bauwelseﬁ zuldssig ist die Errichtung

von mlnzel- und Donpelhausewno
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5.

Garagen und Ste1 nTat

5.2

Garagen sind in den Kellergeschossen der Wohnbauten
ancuorénen., sovelt sic von der Hangseite her befah-
ren verden niissen, ocder, souvcit sie von der Berg-
scitc her befahren verden miissen, in Fliigelanbauten
der Wohnbauten oder im unmittelbaren baulichen Zu-
scrrenhang mit diesen unter Terrasscn. Die Errich-
tung ven Garagen in Bauwich ist nur ag§§§h9_393§9
gerdal § 31 (1) BBauG suldssig, Blechgaragen sind un-
zuldssig. :

Stelln’Atre milssen am giinstigsten Punkt der anbau-

_ah‘gon VC“}Chro_laChcs mindestens zvel auf jedem
Baugrurdstick, errichtet werden,

inm allgemeinan Wohngebiet sind auch untergcoraneue

An’ acen und Eﬂnr:chtungcn culédssig, die der Lutcungs-

ouecek der Grundstiicke inm allgemeinen Wohngebiet nach
§ 214 BaulVO nicht widersvrechen.

Uborbaubaro GrunastucksLlachen

6.1

7.1

7.2

Die iliberbouvbare Grundstiicksildche auf jedem Grund-
stiick ist durch diec Baulinic (rot) und dic Baugrenze
(blau) eingefaBt; die aullerhalb diescr Uberbaubaren
Grundstiiclicildche licgenden Grundsticksteile sind
nicht ibecrbaubar.

mlt anacror Firstrichtung 51nd 7ulass:go

Die hoheglgreg der bgu?lc@en_gn’aqen sind im Quer-
prosii i, M. 1 : 250 in der Planuriunde eingetragen
und éirZen nicht iberschritten werden. Bel der Errich-
tung voun Baunten miicsen dic Grundstiiclze in ihrer Hohen-
lage erhalten bleiben (LEO § 9). Dic Planurkunde
cathidlt verbindliche Fectlegungen iber die hochst-
zullissige sichtbare Sockelhdhe der Wohnbauten {(nochste

Diffcorens zuischen Obexkaonte FuBboden des Erdge-

schosses und Oberkante-Terrain),



11,

Flachdédcher dlirfen nichit mlt nacl:ter Dachpanpe ge-
declzt, condern miissen mindestons. besandctdder be-
kiest seinj; Sattel- und Valmd&cher sind dunkelgetont
eincudeciion. -

‘
Dic straflenseitig gelegenen GrundsticksflHchen
dirfen nur als Zicrgarten ange‘egt werden.
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Feste Binfriedigungen cir *cr an der StrafBensecite
nicht hoher cecin, als der HShenunterschied zwischen
Straferoberliante und Gartenterrain + 30 cn. Als deren
Belironung sind nur Bohlenzdune,; SpriegelzZunce und
Hecken zuléssig, Zidune aus Draht- und Kunststolifge-
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flecht sind nur st*aﬁenueﬁtﬂg Uunsulassig.

p‘oilern, Laucrsoh01ben oder Bepflanﬂungcn so ange-
ordrnet werden, dafl Milleiner von Verliehrsraum nicht

sichtbar sind.

- Baugrundstiicke

hlchbbebaubare Grund%tucke
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0.1

Der Kindergpielplatz ist Bestandtell des Bebhauungs-
planes, cr darf nicht als Wohnbaugrundstiick zweck-
entirerdet werden und ist, mit Ausncohne eines Spicl-~
hduschens in kindgenmiBen Ausmefen, unbebaubar.
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Verkchrszachen

“11.2

-————

Die Wchnstraflen mit einseitig angeordneten Blirger-

steigen haben eine Fahrbahn von 550 cm Breite, die
Bilrgersteige von 150 cn.

Die Eohenlame_der_anbaufdhigen VerkehrsIildchen wird
im 8trabonbaup-ojekt fostgelegt, dic letzt bestehen
den Echenlagen und Geldndegeidlle werden beim Aus-~
bau nur schr geringfligig verdndert werden. Die in
der Planurkunde eingetragencn Hohenlinice sind durch
Vermessen festgestellt.

Lemtungo*nhrunz

Die Fiuhrung der Versorgungs- und Entsorgungsleitungen
erfolgt in der offentlichen Verlehrsfliche einschliel-

lich dem FuBvege. , 4;
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